
ИНФОРМАЦИОННО ПИСЬМО

I. 1 сентября вступили в силу  Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
Данные правила регулируют отношения между собственниками жилых домов или помещений в жилых домах и организациями, предоставляющими коммунальные услуги (управляющими компаниями и ресурсоснабжающими организациями). В соответствии с новыми Правилами уже с  первого сентября  должен измениться порядок расчета платы за коммунальные услуги.

Большая часть  разделов «новых» Правил повторяет нормы Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307 (далее - старые Правила). Однако вводятся и новые нормы. 

«Новыми» Правилами установлено, что собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах отдельно оплачивают коммунальные услуги, предоставляемые непосредственно в жилом (нежилом) помещении, и отдельно - коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в таком доме (далее - коммунальные услуги на общедомовые нужды)   (п. 40 новых Правил). Таким образом, с 1 сентября в платежном документе, направляемом   жителю, должны быть отдельно выделены сумма к оплате за коммунальные услуги, предоставленные непосредственно в жилом (нежилом) помещении, и сумма к оплате за коммунальные услуги на общедомовые нужды.

В «старых» Правилах была установлена обязанность собственников помещений в многоквартирном доме оплачивать коммунальные ресурсы, доведенные до границы сетей, входящих в состав общего имущества (абз. 2 п. 7 старых Правил). Однако  в платежном документе не выделялись отдельно коммунальные услуги на общедомовые нужды, а также не были установлены отдельные формулы для расчета платы за такие услуги. 

По «новым» Правилам размер платы за коммунальные услуги, предоставляемые потребителю в жилом (нежилом) помещении, будет рассчитываться практически в таком же порядке, как это было предусмотрено старыми Правилами. А вот для оплаты каждого вида коммунальных услуг на общедомовые нужды новые Правила устанавливают свой порядок расчета. К таким услугам новые Правила относят холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение и отопление.
Если в доме установлен коллективный (общедомовой) прибор учета коммунальной услуги, то оплата за соответствующую услугу будет рассчитываться исходя из показаний данного прибора. Если же такой прибор не установлен, то в основу расчета будет положен норматив потребления, устанавливаемый органами госвласти субъектов РФ (Постановление Правительства РФ от 23.05.2006 N 306 "Об утверждении Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг"). Ресурсоснабжающая организация будет начислять для  управляющей организации (Управляющей компании)  сумму к оплате за весь многоквартирный дом.  

При этом конечный потребитель  (житель) обязан будет вносить только ту часть платы за коммунальные услуги на общедомовые нужды, которая приходится на его жилое (нежилое) помещение. Размер платы для каждой  квартиры   на общедомовые нуждя рассчитывается исходя из отношения площади жилого (нежилого) помещения к общей площади всех жилых и нежилых помещений.

Расчет суммы к оплате будет зависеть от двух факторов:

- установлен ли коллективный (общедомовой) прибор учета той или иной коммунальной услуги;

- установлены ли индивидуальные или общие (квартирные) приборы учета в жилых (нежилых) помещениях в данном доме.

Проще всего конечная плата за потребление коммунальных услуг определяется, если все помещения в многоквартирном доме оснащены индивидуальными приборами учета. В этом случае искомая сумма будет высчитываться исходя из разницы между показаниями общедомового прибора учета и всеми показаниями индивидуальных приборов учета. Сложнее всего вычислить сумму к оплате, когда часть помещений оснащена приборами учета, а другая не оснащена. Тогда для расчета платы в отношении помещений, оборудованных приборами учета, будет использоваться реально потребленный объем коммунальной услуги, а для необорудованных - норматив потребления, утвержденный органами субъектов РФ. Остаток суммы по ресурсам распределяется также равномерно по всем квартирам с учетом их площадей:
Общедомовые нужды на квартиру (Vобщ.) = ((Объем по общедомовому счетчику (Vд))  -  (объем по норме на человека  по всем квартирам (∑Vнор)) – (объем по  всем индивидуальным  квартирным счетчикам (∑Vсч. жил)) – (объем на нежилые помещения (∑V нежил)) х ((общую площадь квартиры (Sкв))/ (общую жилую площадь всего дома (Sдом))).
Vобщ.= (Vд-∑Vнор- ∑Vсч. жил-∑V нежил)х(Sкв/ Sдом)
В соответствии  с «новыми» Правилами предоставления коммунальных услуг изменяется и  форма платежного документа.  В платежный документ, который предоставляется ежемесячно жителям многоквартирного дома, теперь необходимо внести  показания общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов (горячей воды, холодной воды, отопления, электроэнергии), а также  размер платы на общедомовые нужды.  
 
 При такой схеме оплаты и при условии установки общедомовых приборов учета ресурсов на отопление,  наибольшие платежи теперь будут приходиться на зимние месяцы. Летом оплата за коммунальные услуги будут значительно ниже, т.к. не будем платить за отопление равными частями  весь год как производим оплату  за отопление сейчас.  Оплата по нормативу, где не установлены общедомовые счетчики тепла, будет производиться с 01.01.2013 г. равными частями в течение 7 месяцев отопительного периода, с последующим перерасчетом  по факту  предоставления ресурса с учетом  фактической температуры наружного воздуха за отопительный период (если не установлен тепловой узел учета тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение).
На сайте Управляющей компании  ежемесячно будет размещаться информация о  показаниях общедомовых приборов учета тепла и воды, также  информация об общих показаниях индивидуальных (квартирных)  приборах учета, объемы по нормам потребления по квартирам, где не установлены приборы учета.

Новые нормативы на  потребление  коммунальных услуг в отношении холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения и отопления в соответствии с Распоряжением министерства строительного комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Московской области от 31.08.2012 г. вводятся в действии с 01.01.2015 года. Новые нормативы потребления выше  действующих  в настоящее время норм потребления.

 
Согласно новым правилам показания индивидуальных приборов учета  ресурса  должны  сниматься собственником или нанимателем (арендатором) жилого помещения с 23 по 25 число каждого месяца и передаваться в  Управляющую компанию до 26 числа   текущего месяца.

 
Специалистами Управляющей компании один раз в три месяца должны будут проводиться  проверки состояния индивидуальных приборов, проверяться достоверность  преданных показаний приборов учета ресурсов. 

  
 «Новыми» правилами    установлено, что собственник или наниматель (арендатор) жилого помещения  информировал Компанию об увеличении граждан, проживающих (в том числе временных) в занимаемом помещении, не позднее 5-ти рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если помещение не оборудовано  индивидуальным прибором учета (по практике этого нет). 
  
Управляющей компанией  ведется учет потребления коммунальных ресурсов  по каждому дому. 

 
До конца 2012-2013 гг. Управляющей компанией запланированы работы по установке  по всему жилищному фонду п. совхоз им. Ленина  приборов учета ресурсов (тепла, воды).  При этом  планируется отдельный учет водопотребления на  полив придомовой территории по каждому дому.

II.  Плата за коммунальную услугу, предоставленную потребителю в жилом или нежилом помещении за расчетный период, определяется исходя из рассчитанного среднемесячного объема потребления коммунального ресурса потребителем, определенного по показаниям индивидуального (квартирного) прибора учета за период не менее 1 года, а если период работы прибора учета составил меньше 1 года, - то за фактический период работы прибора учета, но не менее 3 месяцев (для отопления - не менее 3 месяцев отопительного периода) в следующих случаях и за указанные расчетные периоды:

а) в случае выхода из строя или утраты ранее введенного в эксплуатацию индивидуального (квартирного) прибора учета, либо истечения срока его эксплуатации, определяемого периодом времени до очередной поверки, - начиная с даты, когда наступили указанные события;

б) в случае непредставления потребителем, на котором лежит обязанность по передаче исполнителю показаний индивидуального (квартирного) за расчетный период, таких показаний в установленные сроки - начиная с расчетного периода, за который потребителем не предоставлены показания прибора учета до расчетного периода (включительно), за который потребитель предоставил  управляющей компании показания прибора учета, но не более 3 -х расчетных периодов подряд;

в) если потребитель не ответил на повторное уведомление исполнителя либо 2 и более раза не допустил исполнителя (управляющую компанию)  в занимаемое им жилое или нежилое помещение в согласованные потребителем дату и время для снятия показаний, но не более  3-х  расчетных периодов подряд.

По истечении указанного предельного количества расчетных периодов, за которые плата за коммунальную услугу определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

III. Если в ходе проводимой исполнителем проверки достоверности предоставленных потребителем сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и (или) проверки их состояния исполнителем будет установлено, что прибор учета находится в исправном состоянии, в том числе пломбы на нем не повреждены, но имеются расхождения между показаниям проверяемого прибора учета (распределителей) и объемом коммунального ресурса, который был предъявлен потребителем исполнителю и использован исполнителем при расчете размера платы за коммунальную услугу за предшествующий проверке расчетный период, то исполнитель  (управляющая компания) обязан произвести перерасчет размера платы за коммунальную услугу и направить потребителю в сроки, установленные для оплаты коммунальных услуг за расчетный период, в котором исполнителем была проведена проверка, требование о внесении доначисленной платы за предоставленные потребителю коммунальные услуги либо уведомление о размере платы за коммунальные услуги, излишне начисленной потребителю. Излишне уплаченные потребителем суммы подлежат зачету при оплате будущих расчетных периодов.

Перерасчет размера платы будет произведен исходя из снятых исполнителем в ходе проверки показаний проверяемого прибора учета.

При этом, если потребителем не будет доказано иное, объем (количество) коммунального ресурса в размере выявленной разницы в показаниях считается потребленным потребителем в течение того расчетного периода, в котором исполнителем была проведена проверка.

IV. При обнаружении осуществленного с нарушением установленного порядка подключения (далее - несанкционированное подключение) внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам исполнитель обязан незамедлительно устранить (демонтировать) такое несанкционированное подключение и произвести доначисление платы за коммунальную услугу для потребителя, в интересах которого совершено такое подключение, за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги.

Доначисление размера платы в этом случае производится исходя из объемов коммунального ресурса, рассчитанных как произведение мощности несанкционированно подключенного оборудования (для водоснабжения и водоотведения - по пропускной способности трубы) и его круглосуточной работы за период начиная с даты осуществления такого подключения, указанной в акте о выявлении несанкционированного подключения, составленном исполнителем с привлечением соответствующей ресурсоснабжающей организации, до даты устранения исполнителем такого несанкционированного подключения.

V. В случае если несанкционированное подключение потребителя к внутридомовым инженерным системам повлекло возникновение убытков у другого потребителя (потребителей), в том числе в виде увеличения начисленной ему (им) исполнителем и уплаченной им (ими) платы за коммунальную услугу, то такой потребитель (потребители) вправе требовать в установленном гражданским законодательством Российской Федерации порядке возмещения причиненных ему (им) убытков с лица, которое неосновательно обогатилось за счет такого потребителя (потребителей).

 VI. При обнаружении исполнителем факта несанкционированного вмешательства в работу индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета, расположенного в жилом или нежилом помещении потребителя, повлекшего искажение показаний такого прибора учета, исполнитель  прекращает использование показаний такого прибора учета при расчетах за коммунальную услугу и производит перерасчет размера платы за коммунальную услугу для потребителя исходя из объемов коммунального ресурса, рассчитанных как произведение мощности имеющегося ресурсопотребляющего оборудования (для водоснабжения и водоотведения - по пропускной способности трубы) и его круглосуточной работы за период начиная с даты несанкционированного вмешательства в работу прибора учета, указанной в акте проверки состояния прибора учета, составленном исполнителем с привлечением соответствующей ресурсоснабжающей организации, до даты устранения такого вмешательства.

VII. Если дату осуществления несанкционированного подключения или вмешательства в работу прибора учета установить невозможно, то доначисление  будет произведено начиная с даты проведения исполнителем предыдущей проверки, но не более чем за 6 месяцев, предшествующих месяцу, в котором выявлено несанкционированное подключение или вмешательство в работу прибора учета.

В целях   информирования жителей   о вступлении  в силу  Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"  прошу  согласовать вопрос размещения указанной информации  в СМИ сельского поселения совхоз имени Ленина Ленинского муниципального района.

Директор 
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